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Lein®1617,de 17 de julho de 2020.

DISCIPLINA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS, A REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

OTAVIO LANDMEIER, Prefeito Municipal de Westfalia, Estado do Rio
Grande do Sul,

SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono
e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizacéo
fundiaria sustentavel da area urbana regem-se por esta Lei, denominada Lei do
Parcelamento do Solo, respeitando, no que couberem, a legislacbes federais e
estaduais pertinentes.

Paragrafo unico. Nao sera permitida o parcelamento do solo em zona
lindeira a zona urbana.

Art. 2° Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos e
na regularizagao fundiaria sustentavel, seréo observadas especialmente as diretrizes
gerais da politica urbana dispostas nas Leis Federais n°® 6766 19 de dezembro de
1979, n° 13.465 de 11 de julho de 2017, n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, n°
12.587 de 13 de janeiro de 2012, n°® 12651 de 25 de maio de 2012, nos fundamentos
da Lei Municipal n® 1441/2017 - Plano Diretor Municipal Participativo e Sustentavel e
suas atualizacdes e na Lei Municipal n® 1562/2019 — Base Cartografica Municipal.

Art. 3° Esta Lei tem por objetivo ordenar o espaco fisico do Municipio
equilibrando o parcelamento do solo com o ambiente sobre o qual se estabelece, o
zoneamento de uso do solo, a infraestrutura e os servicos publicos orientando,
assim, agentes publicos e privados.

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, consideram-se 0s seguintes conceitos:

| - zona urbana: parte do territério municipal definido pelo perimetro
urbano estabelecido pelo Plano Diretor Participativo e Sustentavel - PDPS;

Il - zona rural: parcela do territério que néo integra o limite da zona
urbana, conforme o PDPS;

lll — regularizacdo fundiaria de interesse especifico: medidas especificas
gue o Poder Publico podera estabelecer para a regularizacdo de parcelamentos nao
autorizados ou executados sem observancia das normas vigentes, evitando padroes
inadequados a sustentabilidade ambiental, ao desenvolvimento urbano, bem como
ao patrimbénio dos adquirentes, aplicando-se penalidades administrativas, civis e
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criminais ao empreendedor irregular ou a quem dela haja se beneficiado nos termos
da legislacéao federal.

IV - gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos;

V - lote: unidade imobiliaria destinada a edificacdo, resultante de
loteamento ou desmembramento;

VI - unidade autdbnoma: unidade imobilidria destinada a edificacao,
resultante de condominio;

VIl - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
condébmino no que for comum ao condominio, expresso sob forma decimal,
ordinéria, ou percentual;

VIII - areas destinadas a uso publico/areas publicas: aquelas referentes
ao sistema viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios/sociais e aos
espacos livres de uso publico;

IX - &reas destinadas a uso comum dos condéminos: aquelas referentes
ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios nao
caracterizadas como unidades autonomas;

X - espacos livres de uso publico: areas destinadas ao lazer - pracas,
parques, outros, com tratamento paisagistico adequado;

Xl - equipamentos comunitarios: equipamentos de educacéo, cultura,
saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XIl - infraestrutura basica: equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposi¢cdo adequada de esgoto sanitario, iluminacdo publica, distribuicdo de
energia elétrica, sistema de manejo de aguas pluviais e pavimentacéo viaria;

Xl - Infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra Otica e
outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infraestrutura basica;

XIV - logradouro publico: espaco livre destinado pela municipalidade ao
uso publico;

XV - licenca urbanistica e ambiental integrada (LP e LI): ato
administrativo em que séo estabelecidas as condigcdes pelo qual a autoridade
licenciadora estabelece as condi¢cbes e restricbes de natureza urbanistica e
ambiental que devem ser seguidas pelo empreendedor para implantar, alterar,
ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a
regularizacao fundiéria;

XVI - licenga final integrada (LO): ato administrativo vinculado que
declara que o empreendimento foi fisicamente implantado e executado de forma
regular, com atendimento das exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas
pela legislacdo em vigor ou fixadas na licenca urbanistica e ambiental integrada;

XVII - termo de verificagdo: ato administrativo vinculado que declara que
o empreendimento foi fisicamente implantado e executado de forma regular; e

XVIII - empreendedor: proprietario do imével a ser parcelado e que
responde pela implantacédo do parcelamento.

Paragrafo Unico. Além do proprietario do imoével, admite-se como
empreendedor:
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1. o compromissario comprador, 0 cessionario ou promitente
cessionario, ou o foreiro, desde que 0 proprietario expresse sua anuéncia em
relacdo ao empreendimento e se sub-rogue as obrigacbes do compromissério
comprador, do cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de
extingdo do contrato;

2. 0 Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou
nos casos de imissdo prévia da posse com o objetivo de implantagdo de
parcelamento ou de regularizacéo fundiaria de interesse social;

3. a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado, ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizacéao
fundiaria em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o
contrato ser averbado na matricula do imével no competente registro de iméveis; e

4. a cooperativa habitacional, a associacdo de moradores, quando
autorizadas pelo titular do dominio, as associacoes de proprietarios ou compradores
gue assumam a responsabilidade pela implantacéo do parcelamento.

CAPITULO I
DAS FORMAS DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 5° Parcelamento do solo é a divisdo de gleba de terra em unidades
juridicamente independentes, dotadas de individualidade prépria, ainda que titulada
por mais de um proprietério.

Art. 6° Todo o parcelamento obedecer4d as normas urbanisticas e
ambientais aqui dispostas e as exigéncias especificas a serem estabelecidas por
meio da licenca urbanistica ambiental integrada, sem prejuizo as legislacbes de
outras esferas.

Art. 7° O parcelamento do solo urbano para fins urbanos, observado o
zoneamento de uso do solo, sera realizado nas formas de loteamento, loteamento
integrado, desmembramento, fracionamento, condominio e loteamento de acesso
controlado.

Paragrafo Unico. Sera permitido o parcelamento integrado a edificacéo,
sendo este o0 parcelamento em que a construcdo das edificagdes nos lotes ou
unidades autbnomas é feita pelo empreendedor, concomitante a implantacdo das
obras de urbanizagéo.

Art. 8 °. Para efeito do art. 7°, aplicam-se 0s seguintes conceitos:

| - loteamento é a divisdo da gleba em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias, prolongamentos, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes;

I - desmembramento € a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
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na abertura de novas vias, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

lll - fracionamento ou desdobro: € a subdivisdo de lotes destinados a
edificacdo, com a subdiviséo de lote ja configurado como tal em outro lote;

IV - condominio e/ou condominio de lotes € a divisdo de imovel em
unidades autdbnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes ideais
das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a de logradouros publicos dentro do perimetro do
condominio; e

V - parcelamento integrado a edificacdo € a variante de parcelamento
urbanistico em que a construcdo das edificacdes € feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacdo das obras de urbanizacéo.

VI — loteamento de acesso controlado é o loteamento tradicional
existente que, autorizado pelo municipio, através do Poder Executivo, possam
controlar seu acesso, vedado o blogueio dos mesmos.

Paragrafo unico. Também constitue loteamento a divisdo de gleba com
abertura de via prevista ou projetada pelo Municipio, sempre que originar lotes com
testada para tal via.

Art. 9°. Poderdo ser implantadas chacaras ou sitios de lazer de baixa
densidade, sendo esses nucleos residenciais voltados a esse fim, respeitando a
legislacdo estadual e federal no que tange a metragem quadrada minima.

CAPITULO Il
DAS NORMAS AMBIENTAIS E URBANISTICAS GERAIS

Art.10. Na implantacédo de parcelamento do solo para fins urbanos seréo
observadas as normas gerais para cada modalidade, de acordo com 0 zoneamento
aqui estabelecido, conforme exigéncias do 6rgdo ambiental.

Art.11. Podera ser admitida mais de uma modalidade de parcelamento
em um mesmo empreendimento, considerando-se as demais restricées pertinentes.

CAPITULO IV
DAS NORMAS URBANISTICAS
Secdao | - Das Normas Gerais Ambientais

Art. 12. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| - areas alagadicas e sujeitas a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - a&reas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneadas;
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lll - areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se observadas as exigéncias ditadas pelo Municipio e 6rgdo ambiental
competente;

IV - areas onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo; e

V - areas que abrigam florestas e demais formas de vegetacdo natural,
assim definidas por ato do Poder Publico, situados ou destinados:

a) ao longo de rio ou qualquer curso de agua, em faixa marginal, nunca
inferior a 30 (trinta) metros;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios de agua naturais ou
artificiais, respeitando a norma ambiental federal, nunca inferior a 30 (trinta) metros;

€) nas nascentes, mesmo nos chamados olhos d'agua, seja qual for a
situacao topogréfica, num raio de 50 (cinquenta) metros;

d) no topo de morros e montes;

e) nas encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declividade;

f) a atenuar a eroséo das terras;

g) a proteger sitios de excepcional beleza, valor cientifico ou historico; e

h) a asilar exemplares de fauna e da flora ameacados de extin¢ao.

i) respeitar as diretrizes ambientais estipuladas pelo Poder Publico local.

Art. 13. O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento
natural das aguas pluviais e as obras necessarias a sua garantia serdo feitas,
obrigatoriamente, nas vias ou em faixas, reservadas para este fim.

Art. 14. Os cursos de agua nao poderdo ser aterrados ou canalizados,
aberto ou fechados, sem prévia autorizacdo do Municipio e, no que couber, dos
demais 6rgaos Federais e Estaduais competentes.

Art. 15. O Municipio devera especificar os estudos técnicos a serem
apresentados pelo empreendedor quando das necessidades aqui estabelecidas.

Secao Il - Das Normas Urbanisticas Gerais
Sub-Secéo | - Dos Quarteirdes, Lotes e Unidades Autbnomas

Art. 16. Os lotes e quarteirbes e unidades autbnomas, deverdo atender
aos requisitos do Quadro |, anexo a presente Lei.

8§ 1° Néo sera permitido desmembramento ou fracionamento quando
deles resultar faixa de lotes contiguos, de frente para uma mesma via, com extensao
superior a 150m (cento e cinquenta metros), conforme Quadro |, caracterizando-se
nesses casos a figura do loteamento.

8§ 2° As extensdes de quadras poderdo ser alteradas, mediante parecer
dos Orgdos técnicos do Municipio, quando as condi¢cdes de ordem topografica,
paisagistica ou ambiental assim o exigirem.
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8 3° As edificagOes existentes sobre a gleba a parcelar devem observar
0S parametros urbanisticos correspondentes.

Subsecéao Il - Das Vias de Comunicagéo

Art. 17. Somente poderdo ser parceladas glebas com acesso direto a via
publica oficial em boas condicdes de trafegabilidade, a critério do Municipio.

Paragrafo Unico. A necessidade de criacdo de via publica articulando e
ligando o parcelamento ao sistema viario municipal serd atendida desde que o
parcelador, a suas expensas, se responsabilize pelos 6nus decorrentes.

Art. 18. Os projetos de parcelamento atenderdo a hierarquizacdo das
vias pela sua funcdo e as diretrizes conforme o Plano Diretor Participativo e
Sustentavel.

Art. 19. Sem prejuizo das disposi¢cées do PDPS, a largura das vias de
comunicacdo, sua divisao em faixas de rolamento e passeio e demais
especificacdes técnicas deverao obedecer aos seguintes padrées minimos:

| - Via minima: admitida excepcionalmente nos casos de prolongamento
de vias existentes ou de vias sem condi¢cGes de continuidade, desde que a extensao
ndo ultrapasse 80 (oitenta) metros, incluida a praca de retorno no minimo de 16
(dezesseis) metros.

Il — Para as vias principais, a inclinagdo maxima permitida de uma via no
eixo longitudinal da mesma é de 14% (catorze por cento), bem como seu raio de
curvatura minimo sera de 50 (cinquenta) metros.

[ll — Para as vias secundarias e locais, a inclinacdo maxima permitida de
uma via no eixo longitudinal da mesma € de 18% (dezoito por cento), bem como seu
raio de curvatura minimo sera de 50 (cinquenta) metros.

IV - Os passeios para pedestres e canteiros centrais das vias de
comunicacao projetadas terdo suas larguras estipuladas para cada caso, respeitada
a faixa de rodagem estabelecida, sendo que a declividade méaxima dos passeios
sera de 3% (trés por cento) desde a testada a linha do corddo e demais orientacées
de acordo com as normas de NBR’s especificas.

V - No tracado das vias publicas se devera observar angulo de
interse¢ao nao inferior a 60° (sessenta graus);

Art. 20. E obrigatoria a reserva de area nio edificavel, com largura
minima de 15 (quinze) metros, ao longo de dutos, adutoras e linhas de transmissao
de alta tenséo.

Art. 21. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias federais,
estaduais, e linhas férreas, deverdo conter ruas paralelas e contiguas as faixas de
dominio, com largura minima de 15 (quinze) metros.

Paragrafo unico. Na impossibilidade técnica de atender o caput, sera
obrigatéria a reserva de faixa ndo edificada com largura minima de 15 (quinze)
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metros, contiguas as faixas de dominio, para a qual ndo sera admitida testada de
lotes.

Subsecao Il - Das Areas nao viarias de Uso Publico

Art. 22. Ao Poder Publico cabera a indicacdo das é&reas para
equipamentos comunitarios, espacos de uso publico e de preservacdo ambiental ou
paisagistica, consubstanciada em planos especificos que indiquem diretrizes para
tal.

Art. 23. As areas nao viarias de uso publico terdo garantido acesso
direto a via publica, independente da modalidade de parcelamento a que pertencer.

Art. 24. Do parcelamento nas formas de Loteamento, Loteamento
Integrado, Desmembramento e Condominio, devera ser reservada area nao viaria,
correspondente ao minimo 15% (quinze por cento) da area total da gleba para uso
publico, a qual devera ser doada ao Municipio, sem qualguer 6nus para este, sendo
7,5% (sete virgula cinco por cento) destinados a area verde e 7,5% (sete virgula
cinco por cento) para instalacdo de equipamentos publicos comunitarios.

8 1° Excetua-se, para efeito de célculo do percentual referido no caput,
as areas correspondentes a faixa de dominio da rede de transmissao de alta tenséo,
as éareas de faixa de dominio de rodovias estaduais e federais, as areas de
preservacao permanente e as demais areas de restricdo ambiental.

§ 2° A area referida no caput, podera ser traduzida em outros bens
imoveis e edificacdes situadas fora do empreendimento, desde que de equivalente
valor, expresso o interesse publico.

§ 3° Quando de condominio, a area institucional obrigatoria referida no
caput devera ser externa a0 mesmo.

Art. 25. As éareas publicas devidamente repassadas ao Municipio
deverdo ser cercadas conforme normas municipais e deverdo receber placas
indicando finalidade.

Art. 26. Ficam dispensados da reserva de 15% (quinze por cento),
referida no art. 24, os seguintes casos:

| - parcelamento de glebas com area de até 10.000 (dez mil) m?
inclusive, se situadas em local com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento) até o limite parcelavel, em especial na Zona de Ocupacdo Controlada e na
Zona de Preservacdo Permanente;

Art. 27. Além da percentagem de éarea publica prevista, podera ser
solicitada area de reserva para passagem de redes de infraestrutura previstas em
planos ou projetos por iniciativa da prefeitura municipal.
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CAPITULO V
DAS NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
Secéao | - Do Condominio Urbanistico

Art. 28. Nao sera permitido a elaboracdo de qualquer parcelamento do
solo na modalidade de condominio aqui regrado, inclusive quando integrado a
edificacdo, acima da area de 10.000 (dez mil) mz.

Secdao Il - Do Parcelamento de Interesse Social

Art. 29. O parcelamento de interesse social poderd ser implantado na
Zona Habitacional, exceto quando de iniciativa do Poder Publico, que poderéao ser
executadas em qualquer zona.

Art. 30. Os empreendimentos a que se refere esta Lei poderdo ser
implantados por meio do Poder Publico isoladamente, em convénio com 6rgdos de
outras esferas publicas e pela iniciativa privada, podendo também estar vinculados a
edificacao.

Art. 31. A reserva de area para uso publico podera ser menor do que a
prevista nesta Lei, desde que ja existam equipamentos que atendam a nova
demanda, conforme parecer do 6rgao de planejamento e gestéo territorial.

Art. 32. Os parametros para parcelamentos de interesse social serdo os
constantes do Quadro I, anexo a presente Lei.

Art. 33. Devera ser implantada no minimo a infraestrutura basica prevista
na presente Lei.

CAPITULO VI

DAS OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR, PODER PUBLICO E CONDOMINOS
NA IMPLANTACAO DE PARCELAMENTOS

Secéao | - Do empreendedor

Art. 34. Nos parcelamentos cabe ao empreendedor executar:
| - a demarcacao:

a) dos lotes;

b) das areas néo-viarias destinadas ao uso publico;

c) dos limites das APP’s;

Il - a implantacao:

a) do sistema viario, com abertura da largura total das vias;
b) da rede de abastecimento de agua potavel;
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c) da rede de distribuicdo de energia elétrica;

d) do sistema de iluminacéo publica;

e) do sistema de drenagem e do esgotamento pluvial,

f) da pavimentacao da pista de rolamento das vias;

g) do cercamento da area referida no art. 24;

h) do paisagismo e arborizacdo nas areas publicas e condominiais,
conforme previsto nesta Lei;

i) do plantio de arvores no alinhamento entre os lotes, conforme
regulamento proprio do 6rgao responsavel do Municipio;

J) da instalacéo de hidrantes, caso necessario;

k) do sistema de esgotamento sanitério;

l) dos elementos da infraestrutura complementar, no que couber;

m) das edificagBes quando parcelamento integrado a edificacdo; e

n) das medidas necessarias a recuperacao/preservacado de APP, quando
definido na licenga urbanistica e ambiental emitida pelo érgéo licenciador.

0) das calcadas, conforme orientacdo do municipio.

§ 1° A critério do Municipio, o empreendedor devera reservar areas para
implantacdo de sistema de retencdo de aguas pluviais.

§ 2° E obrigatdria a execucdo de sistema coletivo de esgoto por meio de
rede do tipo separador absoluto e o Sistema Local de Tratamento de Esgoto - SLTE.

§ 3° A critério do Municipio, poderé ser dispensado e/ou substituido o
SLTE por outro investimento com destino especifico ao atendimento deste critério.

Art. 35. E de responsabilidade do empreendedor a manutencdo da
infraestrutura basica complementar e das areas publicas ndo-viarias até a expedicao
do termo de recebimento por parte do Poder Publico.

Secéo Il - Do Poder Publico

Art. 36. Ao Poder Publico, seus concessionarios e permissionarios, uma
vez expedida a Licenca Final Integrada e Termo de Verificagdo quando for o caso,
cabe a operacdo e manutencao:

| - da infraestrutura bésica;

Il - das areas destinadas ao uso publico; e

lll - da infraestrutura complementar.

Art. 37. Serdo disponibilizadas pelo Poder Publico ou seus
concessiondrios, permissionarios, as informacfes sobre as redes externas e
respectivos pontos de conexdo necessarios a implantacdo da infraestrutura
pertinente.

CAPITULO VII
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéao | - Da Documentacéo Exigida para Parcelar
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Art. 38. Visando maior flexibilidade e menor burocracia, sera
estabelecido por decreto a documentacdo minima exigida para aprovacdo do
parcelamento do solo, bem como suas etapas e seus prazos.

Art. 39. Serd assegurado nesta Lei, o encaminhamento fisico e
eletrénico dos arquivos e documentos necessarios para aprovacao do parcelamento
do solo.

Art. 40. E obrigatorio que o chefe do Poder Executivo publicara decreto
correspondente a cada processo de parcelamento do solo, que contera as condi¢des
em que o loteamento foi autorizado, as obras a serem realizadas, 0s prazos a serem
cumpridos, os lotes hipotecados como garantia das obrigacdes a que se vincularam,
as areas cedidas ao dominio publico, bem como dados identificadores do imovel
junto ao Oficio de Registro de ImoOveis competente.

Paragrafo Unico. Ap6s a aprovacdo do projeto e edicdo do decreto,
serdo devolvidas ao requerente em vias fisicas ou eletrbnicas do projeto para
inscricdo no oficio de registro de imoveis competente.

Art. 41. A garantia hipotecéria sera celebrada por escritura publica.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 42. A execugdo das obras e servigos assumidos em decorréncia de
aprovacao do parcelamento ndo podera ultrapassar 2 (dois) anos.

8§ 1° O prazo estipulado neste artigo poderd excepcionalmente ser
prorrogado por até 2 (dois) anos a critério do Municipio, com pagamento de novos
emolumentos.

§ 2° Durante a execucéo das obras de infraestrutura, especialmente as
de drenagem pluvial, abastecimento de agua e esgotamento sanitario, devera o
interessado comunicar previamente ao Municipio o inicio dos trabalhos para o
devido acompanhamento e a futura concluséo para vistoria final de todos os érgaos
envolvidos.

8 3° Findos o0s prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as
obras e servicos exigidos, o Municipio podera executa-los na forma da legislacéo
pertinente, promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimonio 0s
lotes previamente hipotecados, que se constituirdo em bens dominiais do Municipio.

Art. 43. Poderd o Municipio aceitar o recebimento das obras de forma
parcelada, uma vez atendidas todas as obrigacfes a que se vinculou o proprietario
na forma desta Lei.

Paragrafo unico. A liberacdo dos lotes hipotecados sera total ou por
etapas, na medida em que forem executadas as obras, de acordo com o Termo de
Compromisso, mediante requerimento do interessado e a critério do Municipio.



mailto:westfalia@viavale.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum, n° 488, Bairro do Parque, Westfalia/RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

Art. 44. Finalizadas as obras e servigcos do empreendimento, e uma vez
constatado por vistoria o preenchimento de todos os requisitos exigidos nesta lei e
nos projetos aprovados, o Municipio expedir4, a pedido do interessado, o
competente a Certiddo de Aprovacéao e da Declaracdo do Parcelamento do Solo.

8§ 1° A solicitagdo de vistoria devera ser instruida com os seguintes
documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario e responsavel técnico;

Il - copia do registro de loteamento junto ao oficio de registro de imoveis;
e

[l - comprovante do recebimento das obras de eletrificacdo e de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario, por parte dos érgaos competentes.

§ 2° A vistoria referida neste artigo sera realizada pela Equipe Técnica
do Municipio.

§ 3° Constatadas irregularidades na execugdo das obras e servicos,
ficard o proprietério obrigado a repara-las, a suas expensas, sob pena de o
municipio realizar a tarefa e exigir o devido ressarcimento.

8 4° O prazo para emisséo da Certiddo de Aprovacéo e da Declaracdo
do Parcelamento do Solo Integrada sera de 30 (trinta) dias a partir da data do
respectivo protocolo.

8 5° A comunicacdo dada pela autoridade licenciadora indicando a
existéncia de vicios ou irregularidades a serem sanados interrompe a contagem do
prazo estabelecido no artigo anterior.

Art. 45. Desde o registro do seu contrato, o adquirente de lote pode
apresentar projeto de construgdo a autoridade municipal competente, ficando
condicionada a expedicdo de "habite-se" ou de ato administrativo equivalente, a
emissao da Certiddo de Aprovacéo e da Declaragao do Parcelamento do Solo.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO E DAS MULTAS

Art. 46. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, sera
notificado o proprietario e o responsavel técnico, para que corrijam a falha dentro do
prazo que for concedido, que ndo podera exceder a 30 (trinta) dias, contados da
ciéncia pelo notificado.

8§ 1° A verificacao da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo
apos o término das obras.

8 2° No caso do descumprimento das exigéncias constantes da
notificacdo dentro do prazo concedido, sera lavrado competente auto de infracédo
e/ou embargo das obras, aplicando-se multa em ambos os casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, podendo o agente do Poder Publico, para seu cumprimento, solicitar o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.



mailto:westfalia@viavale.com.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE WESTFALIA
Rua Leopoldo Fiegenbaum, n° 488, Bairro do Parque, Westfalia/RS
CEP 95893.000 — FONE/FAX (51) 37624553
E-mail: westfalia@westfalia.rs.gov.br

Art. 47. Quando do embargo ou multa, podera o empreendedor, sem
efeito suspensivo, interpor:

| - impugnacgdo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao chefe da
fiscalizacéo; e

Il - recurso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da
ciéncia da deciséo de primeira instancia administrativa.

Paragrafo Unico. Em qualquer instancia recursal, o procedimento
subordina-se ao pagamento da multa ou depdsito do valor da mesma.

Art. 48. Pelas infracOes das disposicdes da presente Lei, sem prejuizo
da reparacdo, a suas expensas, serdo aplicadas ao empreendedor as seguintes
multas:

| - por iniciar as obras sem plano aprovado, ou depois de esgotados os
prazos de execuc¢ado, 1000 Unidade Padréo Fiscal -UPF;

Il - pelo prosseguimento das obras embargadas, excluidos os dias
anteriores a aplicacdo da primeira multa, 2000 Unidade Padrao Fiscal -UPF;

lll - por aterrar, estreitar, represar ou desviar cursos d'dgua sem licenca
do Poder Publico, ou em desacordo com a aprovacdo, ou Se as executar sem
adocdo das precaucbes técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou
modificacBes essenciais aos escoamentos, 3000 Unidade Padréo Fiscal -UPF, e;

IV - por ndo adotar providéncias para sanar as falhas de que trata o item
anterior, excluidos os dias anteriores a aplicacdo da primeira multa, 5000 Unidade
Padréo Fiscal -UPF.

Art. 49. Por infragdes a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminadas
no artigo anterior sera aplicada a multa de 1000 Unidade Padrao Fiscal -UPF;

Art. 50. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo.

Art. 51. O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do
dispositivo legal violado, nem da obrigacdo de reparar a falha e, quando for o caso,
de ressarcir o valor dos danos eventualmente causados ao Municipio ou a terceiros.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. O Municipio ndo se responsabilizara por qualquer diferenca que
porventura se verifique em relacado ao projeto aprovado, tanto nas areas como nas
dimensdes e forma dos lotes e dos quarteirbes, respondendo o empreendedor pelas
mesmas.

Art. 53. Havendo restricbes quanto ao uso e ocupacédo do solo e de
natureza ambiental ou urbanistica, elas deverdo constar nos contratos de
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compromisso de compra e venda dos lotes e nas escrituras definitivas decorrentes
dos preceitos legais firmados pela legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 54. O empreendedor do parcelamento, enquanto ndo aprovado
definitivamente o projeto, fica proibido direta e indiretamente de realizar qualquer
tipo de propaganda, obra ou compromisso de alienacao de lotes.

Art. 55. O Poder Executivo, por meio do 6rgdo competente, mantera
arquivada uma copia, a contar do pedido inicial do parcelamento, objetivando
documentar toda a evolucéo do processo de aprovacao do empreendimento.

Art. 56. Fica autorizado o Poder Executivo, mediante decreto, resolver os
casos omissos decorrentes da aplicagcéo da presente Lei.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, 17 de julho de 2020.

OTAVIO LANDMEIER
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Eliane Dolores Giebmeier
Secretaria Municipal de Administragcédo, Planejamento e Finangas
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